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Sadrzaj tehniCke dokumentacije

- Opsta dokumentacija
- Idejno rieSenje - arhitektura



Opsta dokumentacija - sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inzinjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradnji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- |zjava glavnog inZinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR O PROIJEKTOVANJU
br.307/2021 od 18.11.2021.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR: Ciril Perudini iz Kotora, u daljem tekstu "Investitor",

PROJEKTANT: »ALL-ING“ d.o.0. - Kotor
u daljem tekstu "Projektant”, koga zastupa direktor
Aleksandra Vuckovi¢ Otasevi¢, dipl.ing.grad.

| Predmet ugovora:

lzrada Glavnog projekta stambenog objekta, na kat.parc.
791,792, KO Skaljari |, Opétina Kotor.

Clan 1. Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanistiCko-tehnickim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i vazec¢im
normama.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu
projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta,
raCunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Projektant se isporuc€uje u 2 elektronski potpisanih CD.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i
taCnosti tehnicke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u
predvidenom roku.

Clan 4. investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden na osnovu ponude od 01.10.2021.



Clan 5. Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 15 dana od potpisa
ugovora i prijema avansa, glavni projekat 60 dana od prilema
saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvrSi placanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Clan7. Autorsko pravo na tehniCku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moze Koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Clan 8. Sva sporna pitanja rjeSavati Ce se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin
rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 9. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuCen i potpisan od strane
oznacenih ovlas¢enih predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0527991 / 004 Datum registracije: 23.04.2009.
PIB: 02753294 Datum promjene podataka: 19.07.2011.

DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE "ALL-ING" D.0.0. -
KOTOR

Broj vaZece registracije: /004

Skraéeni naziv: ALL-ING

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.04.2009.

Datum donoSenja Statuta: 21.04.2008. Datum promjene Statuta: 12.07.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene poste: DAOSINE BB KOTOR

Adresa sjedista: DAOSINE BB KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: % Adresa; DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
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<
LICA U DRUSTVU:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlagéenja u prometu: ()

Ovla¥¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovladeni zastupnik

Ovlastenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.12.2019 godine u 08 Natelnica

ana Nestorovi¢
e

2/2



Broj polise: 645431
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Sifra osiguranja: 1301
1 Poslovna jedinica: Direkeija
= Saradnicki broj: E74077
Miesto: Podgorica
Datum; 05.05.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PIB:02753204
Osiguranik: ALL-ING DOQ, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:027532%4
Pocetak osiguranja:  7.5.2023 Prestanak osiguranja: 7.5.2024 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premijza osiguranja: 194,18

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim usiovima: OpSti uslovi za osiguranje od odgovomosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovomasti | edgovemosti za profzvode sa manem. od 10.08.2008. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuBenja ovog ugovera primio naznagene uslove.

L _ g : : g Premija
Re’d'.'" Osigurava se il s Ukupen iy osiguranja
broj ® trajanje osiguranja 5
10Osiguranje od odgovomostl izvodaga gradevinskihradova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovomosti pruza se 100.000,00 100.000.,00 44415

osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalinu
gresku, nesaviestan ili nestrugan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Cvim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionaine djelatnosti osiguranika -
izrada tehnitke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godinji agregat Steta 100.000,00 EUR

14 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u . 444 15 0,00 177,65
oo fERImMOM ity R T T | [SSR=CU=I) A
12 |Popust 2z jednokratno pladanje premije 266,48 0.c0 26,65
13 |Popustza osiguranika od posebnog posioviog B 23084 000 2879
interesa

14 ..... K i-:;'I-s;r::i.E{i pn-;::;us;;t. ............................ 5 o 21106 .................... DDD‘!EBB‘
Ukupno: 154,18
PREMIJA OSIGURANJA 184,18
Porez: 17,48
UKUPNO ZA UPLATU: 211,68

NAPOMENA;

-Fransiza (uceSce u Steti) je 10%.min.1.000,00 Eur.

-Teritorfzino porkice: Grma Gora.

-Osiguranie pokriva rizik Odgovernosti za Stetu prouzrokoveny lisima .za Stetu na objektima | za finansijski gubitak u ekiady 52 Uslovima osiguranja.

- Polise osiguranfa naplative & u roku od 3 {tr) godine i nakon isteka vaZece polise, shodna zakeru o oldigacionim ednosima.

- Osigurevajuce pokrice shodno Uslovime osiguranja vadi samo | iskliucivo ukolike Je Csiguranik u trenutku nzstanka osiguranog slicsja posjedovan
vafecy ficencu zz obavianie dielatnost, Osiguranix je dufan da, nz zahfjev Osiguravaca, dostavi licence kajz e bl vafers nz den nastanka

osiguranog slucaja. Ukolke na dan osiguranog slucsja Osiguranik nije posjedovae vafeey licency cbaviznje deletnost Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

UNIQA nefivotne osiguranje 2. d. +382 20 444 700 PIB: 0217557
Sulevar DZord¥z Vaiingtone 95/4, info@uniga.me CRPS reg.br. 40008733
£7000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me



Broj polise: 645431

Zamjena polise: 42616
Vrsla osiguranfz:  Odg. izvodats radove
Sifrz osigurani: 1307
Paoslowna jedinica: Direkeija
Saradnicki broj: 874077
Mjesto: Podgartics

Datum: 05.05.2023

Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753204

Osiguranik: ALL-ING DOQ, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753204

Posebna ugovaranja, zastitne mjere | Kauzule:

Broj zaposlenin lica: 8 Broj licenciranih inginjera; 5

- Polisa je izdate u skladu sa clznom 131 stav 1 Zskonz o planiranju prostora | izgradnil objekats ("Shfheni list Cme Gore broj OB4/MT 1 442018 §
Uredbom o minimaing] sumi osiguranja od profesionalne odgovernesti u oblast izgradnje abjekata ["SluZbeni list Cme Gore®, br.0SB/MT),

- Cwvom polisom isklfucuje se osiguravejuce pokrdce zz sve Stete, odgovomost, troSkove, noveane | druge kazne koje su direkino i indinsking
prouzrokovane i povezane sa bilo kejem prenosivem holeScu keia je progiasena kao pandemija ili epidemiiz od stene Svietske zdravstvene
arganizadije ifli od strane nadleZnog drzzvnog organa,

Premija osiguranja 211,66 € obrafunata za pericd od 07.05.2023 do 07.05.2024 placa se prema ispostavijenoj fakiuri.

Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Oﬁumﬁnmﬁmmwhnmmmlmmm.

Saglasanica zam d3 ma Ossguraval kantaldira na eleiironsku. sdresy, & mad bozovicsanai@gmalicem, U elfy dostve svih meanh cbavestonia defiesanity Zakorom o colgadonm odnesima |
REAS T LT, i, A uk riziedenia wg i ebaviera ugovenh strana.
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Crna Gora

3 Ministarstvo ekologije, _
» . .. B1000 Padgarica, Crna Gara
niran i
prostornog planiranja i urbanizma 392 20 446 200

Adresa: Iv proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 445 215

Braj: UPL 107/7-2158/4, veza: UPI 107/7-2365/3
Podgorica, 16.05.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanlzma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drudtva DOOC "ALL-ING" KQOTOR, broj UPI 107/7-218/3 od 27.04.2022. godine,
za izdavanje licence za projektanta i izvodaia radova, na osnovu clana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18 i
827200}, élana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj
49/2211 &l. 13 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku {"Sluzbeni list CG", br. 56/14, 2018,
40/16 | 37/17), po ovlaséenju ministarke broj 1230-332/22-3223/1 od 04.05.2022. godine,

donijele je
RJESENJE

Privrednom drudtvu DDO "ALL-ING" KOTOR, izdaja se

LIGENCA,

projektanta i izvodata radova

na period od pet godina.

Ovo rjeSenje zamjenjuje riedenje broj UPI 107/7-218/2, veza: UPI 107/7-2365/3 od
11.04.2019. godine.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 107/7-218/3 od 27.04 2022, godine, ovom ministarstvu, obratilo se priviedno
drutvo DOO "ALLING" KOTOR, pretezna dielatnast - 7112 - InZenjerske djglatnosti |
tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova, broj
UP| 107/7-218/2 od 11.04.2018. godine. Uz zahtjev priviedno drustvo je prilozilo shedete
tdokaze:

13 rjesenje broj UPl 107/7-1132/2 od 07.05.2018. godine, kojm je Aleksandri
Vuékovic Otagevié, dipl. inZenjer gradevine - smjer konstruktivni, izdata licenca
oviadbéenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije |
gradenje objekta, donijete od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

21 ugovor o radu sa Aleksandram Vuckovié Otadevic, od (1.05.2009. godine;

31 rjesenje broj UPt 107/7-3669/2 od 27.09.2018. godine, kojim je Dender Teniju, dipl.
inzenjer arhitekture - smjer projektovanje, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za
chavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrZivog razvaja i turizma,



4) ugovor o radu sa Dender Tonijem, od 29.01.2020. godine, na neodredeno vrijeme,

5) riefenje broj UPI 107/7-537/2 od 30.032018. godine, kojim je Medenica
Slobodanu, dipl. inZenjer elektrotehnike, izdata licenca ovladéenog inzenjera za
abavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje abjekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivoq razvoja i turzma;

B} ugovor o radu sa Medenica Slobodanom, od 03.03.2018. goding, na neodredenc
vrijeme;

7} rjesenje broj UPI 107/7-2014/2 od 07.056.2018. gadine, koiim je Jovovié Zeljku, dipl.
infenjer masinstva - smjer proizvodni, izdata licenca ovlagéenog infenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije | gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

8 ugovor o radu sa Jovovi Zelikom, od 11.04.2018. godine;

2 rjeSenje o raskidu radnog odnosa sa Zelikom Eogdanoviéem, broj 196/22 od
25.04.2022. godine;

10} izved iz Centralnog registra priviednih subjekata, registarski broj 5 - 05275981 f 006,

Ministarstve ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenam dokumentacijom  odluéilo kao u dispozitivu re3enja a ovo iz sliededih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drutvo koje izraduje tehnicku dokumnentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo kaje gradi objekat {izvodac radova}, duzno da za cbavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnizke dokumentacije ednosno gradenje iii izvoden)e
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki |
maginski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata, Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da cbavijanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, cdnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaiéenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Calje, €lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
priviedna drustvo izdaje za peniod od pet godina.

Prema élanu 5 Pravilnika o nacinu | postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci {'Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodata radova provierava: 1) da [l podnosilac zahtjeva u
radnon odnosu ima zaposlenog ovlaicenog inZenjera; i 2} licenca ovlastenog inZenjera.

Odredbon €lana 136 stav 4 Zakona o planiraniu prostora i izgradnji objekia prepisanc fe da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu
kojih je izdata licenca za obavijanie djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka

promjene.

Postupajuéi po predmetrnom zahtjevu, ministarstvo j&, na osnowvu raspelozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, | edlugilo kao u dispozitivu
rjefenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravhog suda, u roku od 20 dana od dana prijgma istog.
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Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br.
64/17) i Statuta preduze¢a donosim, donosim

RJESENJE

o imenovanju odgovornog inzenjera
za izradu idejnog rieSenja stambenog objekta, kat.parc. 791, 792,
KO Skaljari |, Opstina Kotor
Investitor: Ciril Perudini, Kotor

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor,

januar 2023.

»ALL-ING*“ d.o0.0.
direktor,

Aleksandra Vuckovi¢ Otasevié¢



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3669/2
Podgorica, 27.09.2018.godine
TONI DENDER

KOTOR
Zlatne njive, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornii.

OVLASCENG SIYZE ENO LICE

Dostavljeno:

- Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3669/2

Podgorica: 27.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu TO

dipl.inZinjer arhitekture iz Kotora , za izdavanje licence za ovias¢enog

osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objek

NI DENDER
nZenjera, na
ta (“Sluzbeni

list Crne Gore " br. 64/17) i élana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZ em list

Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi
RJESENJE

1. IZDAJE SE DENDER TONIU diplomiranom inZenjeru arhite

projektovanje iz Kotora, LICENCA ovla§¢enog inZenjera za obavljanje dje

tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.
2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3669/1 od 17.09.2018.godine, Toni Dender diplo

arhitekture iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izday
ovlasc¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumenta

objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

projektovanje, stecena 20.12.2000.godine na Politehni¢kom faku
drzava ltalija, priznata rijeSenjem UP | br.636-1183/2015-2 od stra
prosvjete Crne Gore;

Referenc lista sa original potvrdama o radnom iskustvu u struci
imenovanju ;

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa
u dispozitivu ovog riesSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Uvjerenje o crnogorskom drzavljanstvu, br.23 UP i broj: 211/18/1695;
Ovjerenu fotokopija radne knjizice, registarski br.542/2012 i fotokopija Iléne karte;

Uvjerenje Ministarstva pravde od 27.09.2018.godine, kojim se f
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovant
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planlranju prostora i izgradnji objekata (»Sluibenl

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer mozZe da b

ude fi Z|cko lice




koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno grade
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalif
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirov

|

nje o' jekta,
kacijom VII1
na struénim

|
|

nja licence i

nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, !icu za

obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

|

|
Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdayanja licence

ovladéenog inZenjera, provjerava:
1) identitet podnosioca zahtjeva;

2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosmno n

a}manje

kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr8end priznavanje

inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kv
3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva

poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim ob

odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjen
po sluzbenoj duznosti.

lifikacija;

na stil'uénim

razovgnjem,
|

I .
je preduzima
|

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka

3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izr
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentac

stava

adi  tehnicke
na gradenju
3 ovog
je i gradenje

objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo

mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njend
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lig
neodredeno vrijeme.

Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene

b izdavanje.
e izdaje na
!
dokazé. ovo

ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123

stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u ve

tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja lice
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ'S

Nataga Favi
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1928 Podgorica, 28.06.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢€l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InzZenjerskoj komori Crne Gore

TONI A. DENDER, diplomirani inzenjer arhitekture iz Kotora,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 4377

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljijana Vuli¢, dipl.pravnica

; //// /'ﬂj



WLLANG 6k 000l

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Idejno rjeSenje stambenog objekta, kat.parc. 791,792
KO Skaljari I, Opstina Kotor

Investitor: Ciril Perudini, Kotor

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajuéu

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Kotor, januar 2023

(potpis oﬁﬁb_vornog- inZzenjera)

*j'/ l: » J;

(pot;;is odgovornog lica)



URBANISTICKO
TEHNICKI USLOV!



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje |
uredenje

Broj, 0303 — 333/21-20448

Kotor, 31.01.2023 g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20, 86/22, 04/23), ¢lana 1. Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva Ciril Perudunija iz
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na kat.parc. 791i 792 K.O. Skaljari I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” ~br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CIRIL PERUPBINI

'.PQSIOJECE STANJE -
Uvidom u prepis LN broj 260 K.O. §ka|jari | utvrdeno je da:

- na kat. parc. 791 KO Skaljari |, postoji izgraden prizemni objekat koji se vodi kao
porodi€na stambena zgrada gabaritne povrsine 96m2 i pomocéni objekat gabaritne
povrSine 39m2, sa dvoriStem u povrsini od 306m2.

- se kat.parc. 792 KO Skaljari |, vodi kao njiva 2. Klase u povrsini od 260m2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

L okacija koju &ine kat. oarc. 791 i 792 KO Skaljari se nalaze u zoni stanovanja u odmaku
100-1000m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlia namijenjene




. iskljutive smjedtanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomodénih  prostorija il
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, [ ne ulaze u praraéun indeksa
izgradenosti.

U suterenu e he smiju nalaziti stambene i posiovne prostorije.
Moguéi sadrzaji uz ohjekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
= i zabave {(bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
rag, 7o) Takode, na ovim povréinama namjene stanovanje mogu se graditi | objekli koji ne ometaju

“. Josnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa

3’? 2 Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovomn sluCaju primjenjuju se

20 7 parametri za namjenu stanovanie.

L 72 | Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine kat pare 7911792 KO Skaljari I, u povrSini od 701m2.

Maksimalni ndeks zauzetosti: 0,35, Pz=245,35m2
Maksimalni indeks izgradenosti: 1, Pi=701m2
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenostl na nivou parcele 25-30%
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika
| povréine parcele na kojoj je mogude graditi objekat;
snovne elemente parcelacije éine elementi urbanisticke regulacije.
lementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
| 1) oblik i veli¢ina parcele;
) namjena parcele;
3) reguiaciona linija;
} gradevinska linja;
) vertikalni gabant;
Y horizontalni gabariti, I
Y uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata; |
) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) | adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrfaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskam zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupijena
kroz dva oshovna principa definisanja urbanistitkih parcela i to:
1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele |
2. kada urbanistitka parcela nastaje od vide cijelih ili djefova katastarkih parcela.
Urbanistitka parcela mora imati povrainu i oblik koji omoguéava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Ako se zhog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova},
odnosno za potrebe formiranja povrina javne namjene, vrai se spajanje i preoblikevanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povriinu jedinice gradevinskog zemljiSta &ine povriine djelova ifli gjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaberat parcelacije.
Posto je planirana izgradnja novoy objekta ,postoje¢i objekat na kat par 791 KO
Skaljari i treba ukloniti u skladu sa &l 113 i &l 114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnju objekata ( sl list CG broj 64117 , 4418, 63118 | B2/20)

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
|:35[Im2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,




moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Koordinate lokacije:

'tﬂ-(lll | -
656264101 269716289
LSE3639.7S 469717013

1
2
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UP-om Kotora za u?u zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
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““savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

+ Forizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini progelje objekta. Pauza izmedu dva
ohjekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénodéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekie koji se grade kaskadno {jedan iza drugeg) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekia, prvenstveno promatrajudi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnaiog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirednog terena, & svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili

isina zida mozZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u podruéju uie zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeteni prodor- wisoko Falanin - | I

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivania kenaé&ne lokacije fizdavanje UTU-a { pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shadno &.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku ¢ naéinu | sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadr?i Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu,ovieren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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FRECHIA gras =wazka inda e delinisans -

u odnosu na POSTOUECE susjedne objekis ' Grﬂdﬂ\finﬁkﬂ llnlja je I|r!|]a na (GL 1}1
sty iznad {GL 2) | ispod powriine zemlje i

i / o @ /. vode {GL 0), koja predstavija granicu do
s | 4% koje je mogude graditi objekat/te, Cinedi

na taj nagin zonu gradnje.Qdnosno,
gradevinska linija je linija na kojoj se
moze ili do koje se moZe graditi jedan ili
vise objekata. Gradevinska iinija koja je
orijentisana prema javnoj povriini mora
biti prikazana graficki sa numeridkim
podacima i opisana u Elaboratu

2 ) | _L".JE._._._._._,_.*.L..—.—/lf' -
o, L .y parcelacije.
74 .r" {_f' PUP Ketora utvrduje zadnju i bocne
L L A gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
j A SR =l Lok gradevinskog zemljista — lokacie. Do
£ o immmmm o 4 ivice parcela moZe se graditit same uz

saglasnost susjeda.Prednja gradevinska
linfja se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektia ukoliko th ima. Ukoliko nema
postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaliena od linije jedinice
radevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogude graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etafe). Iste mogu zauzimati vedu povriinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnesno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadl
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnin objekata
oje &ine javne povréine {ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacie u jednu
edinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu {(bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost sugjednih objekata.
FU okviru ovako definisane zone mogude gradnje neophodno je ispodtovati Preduslove,
odnosno Qdredivanje prostora za gradnju; Povréina obuhvacena erkerima, lodama i
|ba|konoma dio je bruto razvijene gradevinske povrdine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
USLOVI STABILNCSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novib objekata i dogradnje postojedih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvréi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat © rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opteredenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima (81 List SFRJ" br
31/81,48/82 21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog
avoda o klimatskim hidrolokim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. l1zbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénesti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera anlikorozivne zastite konstrukcije,
bilc da je rije& o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nafin sa krutm tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom
eizmitkom koncepcijom.
Na osnovu sadr¥aja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata FUP
Kotor-a je locitan u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja “Priviemene
eizmologke karte za Crnu Goru" taj proster je takode pozicioniran u zoni |X stepena
_seizmigkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podioga vazecim Tehni¢kim




normativima za izgradnju objekafa u seizmickim podrugjima na teritorii Crme Gore i
izrazava otekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, éto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7 adtita od poZara
Preventivna mjera zadtite od poZara je postavijanje objekata na $to vedem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskorm mrefom koja e omoguditi efikasnu zastitu,
__bdnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mara bili pokrven spoljnom
‘hidraniskom mreZom regulisanom na nivou kempleksa u skladu sa Pravinikom o
&hhlikim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91)
,el’g_ni&kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
ZsWrstu_pbjekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
agftl i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 1 54186) | Pravilnikom o
Hjétama zadtite od elementarnih nepogoda ({,SluZbeni list RCG" br.8/83) i Zakonu o
apaljivim tednostima i gasovima (,Sluzbeni fist CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu @ Zakona o zastiti i zdraviju na radu {,SluZbeni list CG" BR 34/14} pri izradi
tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima ¢ uredenju prostora | izgradnju
objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomodéne prostorie i objekta gdje se tehnolodki proces cobavija na otvorencm prostoruy,
Euian je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektim
adatkom.

g | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjieva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat progjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu. |

10 | USLOVI ZA PEJZAZNQ OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povedanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrudja :
(GUR), adnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenoyg sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojede vegetacije) postojedih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja |
haselja:

= zelene povréine namienjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povriine ogranidenog korigéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina {sportska igralista); zelenilo
predikolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustancva); |

= zelene povriine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povréine, neophodne je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijomn zelenog fonda. Na ovako definisanim pedloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikem o bliZem sadraju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zastite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dioc preostalih neizgradenih povr§ina rezerviSe i za otvorgne i
lavne povriine.

Zelene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povréina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosviete u




kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 18-20 mzfstanovniky. Ovo vaZi za nova

aselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povréine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

1

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara UF/-05-
53/2022-3 od 24.10.2022 g sa konzervatorskim uslovima

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “djefovi istorijskih naselja sa savremenom
urbanizacijom™ (Dobrota, Liuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Mornni, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za kofu veie MJERE il

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno gpremanje |
uredenje javnih i zelenih povréina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u gjelinu

- lzgradnja novih objekata moguca je proguéavanjem ved izgradenog tkiva, pod uslovima
koji Ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znataja i karakteristika
naselja

- Nove objekte prifagoditi topografili, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
hasljeda.

- Za naseljia, djelove naselja, grupacie objekata i pojedinadne objekte koji su veé
zgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrugja i vizuelno ga devastiraju, treba
[zraditi sanacione planove i projekte.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bile gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
ve radove treba obustaviti i o tome obavjeliti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zatitu.
vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
ao integralnog dijela savremenog, drudtvencg, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se poStuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), |
osljiedno sprovode reZim | mjere zastite koji su propisani Zakonom o za&titi kultumih
’dcbara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su donedeni za ovaj prostor,

12

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tebnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata |
Pravilnikom o biizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJAN.JE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomaénih objekata.
IMaksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P}, a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povriina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNGST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KO.Ji MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
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Moguéa je fazna izgradnja | freba je predvidjeti projektnom dokumentacijor.

I_
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

ind
e g
LN

Tehnifku dekumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture, vaZedim tehnickim propisima i normativima.
__ Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
ﬁf}}q&bno je postovati regulative standard | normative.

Uﬁ;o‘gll prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

L)
L/ AT

7‘...S§%E§irni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

%

tSlovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece sacbracajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnitke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http./fekinfrastuktura.ekip.mefekip.me

Adresa web portala  http:ffekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp preko koga sve
zalnteresovane strane od Agencije za telekemunikacije i postansku djelathost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kake bi pristupili georeferencirancj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQL.OSKIH {(GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
] VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

'r__

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno clanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat gecloskih istraZivanja
Hla za predmetnu lokaciju i Elaborat ¢ rezultatima izvidenih geolo&kih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE i

Oznaka urbanisticke parcele Kat parc 791 i 792 KO Skaljari | - §
Povriina urbanisticke parcele povrsina lokacije 701m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

lhﬂaksimalni indeks izgradenosti 1

Bruto gradevinska povriina objekata (max BGP)  701m2

Maksimalna spratnost objekata [H +Pk

. ertikalnt gabarit se definide i za nadzemne i za

podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti
_prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu




R

To)s04% " g,

L d
a0

%

biti podrum.
Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dic cbjekta &iji

prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
uterena. Objekat moze imati vise podrumskih
taza. Ukelikc je namjena podruma garaZiranje,
ehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéng
prostorije - ostave, njegova powvréina ne ulazi u
bracun BRGP-a.

Prizemlje {P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od ckolnog uredenog terena, tj.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
i tehniéke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-

prat je {1 do N} svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovljaf krova.
Potkrovije {Pk) mozZe biti zavrdna etaZa. Najniza
vijetla visina potkrovlja ne moZe biti veda od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linijja potkrovija i
prata pokfapaju.
avrina etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povriine etaze ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazateli gdie e
naznatena spratnost sa Pk, znadi da se moiZe
oristiti i Ps.
artikalnl gabarit objekta planskim dokumentom
& Qdreduje kroz dva parametra.
a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
bjekata je dvije etaze + potkrovije ili povu&ena
taZza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 ataze |ili
prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk
Cajekal ra ravnom: ferena (hjakak @ berenn nagibe de 35
Fs- mau. 0% clace |spod Fh- e B0% e48 e fap]

Najveca visina etaze za obracun visine gradeving,
mjerenja izmedu gornjin  kota medustaZnih
konstrukcija iznosi:
za stambene podzemne etaze - garaZe i tehniCke
prosiorije do 3.0 m;

Spratne visine mogu biti vede od navedenih visina u
kladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
osebnili propisa, 5 tim 3to visina objekta ne mote
i veda od najvede dozvoljene visine propisane u

etrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
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ehnif¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,

no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
oguéa je organizacija prostora u peluetatama, gdje
e iste na visinama s medusobnom visinskom

razlikom gotovih padova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna visinska kota objekta

II"

B

a spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim

rovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gomie kote atike ravnog krova. Mjerenje s& vrsi od
najhize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje odnosno

" garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjern korisnika, saglasnc normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i
formi planskog dekumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2} 11 parking mjesta

(lokaini uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalng 29pm, maksimalnoe 57pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje cbjekata mora biti  uskladeno sa
strukturama neposrednog ckruzenja, u  pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba
voditi raéuna o jednostavnosti proporcie 1 forme,
prilagodenosti formi  objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim  uslovima 1 upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba
uvaziti nadela: jedinstva, ambijentalizacie i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija  objekata treba da  postuje
ambijentalna svojsiva podrudja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
tija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vemikulame arhitekture ruralnog nasela | to
minimum za protelie {“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,8003,0016,9018,1013,7032,7035,7047

I8 |
e

preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
manokromatskim tonalitetima, aplicirang minimalno
30% povrdine clelokupne povrdine fasade objekta.
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Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

. da bi se omogudila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacie definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ragéiscavane i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u
skladu sa datim uslovima;

- prlikkom izgradnje novih objekata U cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajute saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilkem dalje projektaniske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblkovanje, %
obzirom da treba da predstavija jedinstven |
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama |
funkcijama;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoi slici |
doZivijaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnodcéu i kvalitetom obrade t izrade,

. uzimajuéi u obzir specifitnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe} koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moZe imatl negafivne
uticaje, a isto tako i velikih vrudina za vrijeme ljeta,
treba korigtiti postojane materijale;

- hije dozvolieno ogradivanje parcela, vet se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviry
parcele kojom se stvara unutrasnji zajedmifki
prestor, ili zelenilom;

- do donogenja Plana generalne regulacije Cme
Gore moZe se gradiii na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost |
pristup objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetosti |
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajudi dio parcele,

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je
prilagoditi na nadéin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drve¢a i veéu pokrivenost krova  zelenim
povriinama, a kroz izradu 1 revizilu projekine
dokumentacije provieriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i koriséenih vrsta za ozelenjavanje;
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|ﬂslcwi za unapredenje energetske

efikasnosti

PoholijSanje energetske efikasnosti posebno se

odnosi na ugradnju ili pimjenu niskoenergetskih
zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremy  tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta  inteligentnih  zgrada  {upravljanje
potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40%
nergije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi s& osiguralec smanjenje ove potrosnje. l'{ljufiniI
ckument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/31/EC (EPBD) prema
cjoj sve drzave EU ftreba da poboljSaju svoje
ropise koje se odnose na 2zgrade, primjeng
imimalne zahtjeve u  pogledu  energetske
fikasnosti za sve nove objekiefzgrade, kac i za
ostojecée zgrade &ije je renoviranje u toku. MNova
erzija Direktive (010/31/EUJ EPBD), usvojena u
aju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve
irektive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
otrebno  je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu
treba wvoditi ratuna o ambijentalnim | pejzaznim
karakteristikama okruzenja bududéinh  objekata.
Odrzivoj potrosnji  energije treba dati  prioritet
racionalnim planiranjem potro&nje, tes
implementacijorn mjera energatske fikasnosti u sve
segmente enargetskog sistema.
Energetska  efikasnost je  prepocznatz  kao
ekonomiéan i brz nadin za povelanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i Za smanjenje emisija
gascva staklene baste odgovomih za klimatske
promjene.Cilf sveobuhvatne ustede energije, a time i
zadtite Zivotne sredine, e stvoriti preduslove za
istemsku sanaciju | rekonstrukciju  postojedit
grada, a zatim povecéanje obavezne toplotne zastite
novih ohjekata. Prosjecne stare kuce godisnje trose
00-30C kWhimz energije za grijanje, standardng
izolovane kuce ispod 104, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 KWhimzi
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj
uci, moZzemao zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili
- 10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mijeri treba keristiti obnovijive izvore
energije — sunfevo zradenje, vode, vazduha i dr,
Kada su u pitanju cbnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijal koriSéenja energije
direktnog sunéevog zradenja. Solame sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju
slabu upotrebnu  vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajudi u obzir
uticaj sjenke od susjednih  objekata. Prilikomn
projektovanja solarmih sistema, neophodno je voditi
rauna ¢ uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slku
okrutenja kako se ne bi narudila autentiCnost
prostora. Solarni sistermi moraju biti zasticeni od
unutragnjin i spoljasnjin kvarova. S obzirom da
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prostor Boke Kotorske karakierise veliki broj dana 5a|
rmljavinom, neophodne je predvidieti odgovarajucu
astitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu
a pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju

koriséenje  sunfeve energije - za grjanje i
svjetljavanje prostcra, grijanie vode {klasiéni solarni
clektori} | za proizvodnju elekiriéne energije

fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
lansu objekata, vrio vaZnu ulogu igraju toplotni
fekti sunCevoq zratenja

Za poboljSanje energefske efikasnosti

heophndnn je koristiti direktno sunéevo zracenje

kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece

nagine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljienje prastora;

- Aktivng: sistem kolektora za pripremu tople vods;

fotonaponske éelje za proizvodnju  elektriche

energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povriine

treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na

sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se

ograniZe toplotni gubici;

 Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje

I[;:-re{ista‘u‘n.ufljajl.J harijeru i spreGavaju prodor sunéevih

zraka lieti {kada je Sunce visokc) &ime se& vrii
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije |
podiZze energetska efikasnost abjekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje sprefavaju
prodor toplote unutar prastorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prifagoden

iza postavljanje kolektora;

~ PoloZaju objekata u odncsu na zasjenienost,
zlozenost doeminantnim vietrovima;

+  Oblikovanju objekata prilagodavanjem  z4g

koriscenje sunéeve energije i dr.

- Tehnelogiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za instalaciju

fotonaponskibh  sisterma,  antikorozivng)  zadtiti,

normalnem i deodatnom copteregenju na osnovnu

konsktrukeiju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mijestima

gdje je njihova primjena uchicajena | opravdana, a

za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomodu

ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
veobuhvatnu analizu  tehnitkih, ekonomskih |
kologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme kaiji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomlienje svijetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prinvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solami krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvo]

energetike opitine Kotor a i Sire, je ideja kompanije

Tesia, da je efikasnije je da sami krovovi budu

\prekriveni rovim solarmim ploéicama umjesto da ss
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na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plogice mogu imati | elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje |
skladistenje energije.

TE<TURELD
i AES TILE

AL . E
GLASS TILE Gk E

Mehanitka otpornost solamih plogica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehaniCkog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluaju implementacije ovakve tehnologije,
opétina Kotor, a i cijela drzava bi imala efkasne
ekonomske uéinke, manju potrebu za uvozZom
elektritne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektritne energije, a2 kao jedna od kljuZnih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je ¢éinjenica da je to ekolodki prihvatljiva
energija, u Cijem procesu  proizvodnje  nem
negativnib uticaja na okelinu. $ obzirom na to da je
deja da se vifak proizvedene energije skladisti za
koridgGenje po potrebi, na taj nadin bi s& moglo uticadi
na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i
daleko vedu efikasnost.

- Tehnigki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti | kopija

katastarskog plana

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekeiji i arhivi.
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: /]
SAMOSTALNA SAVJETNICAI SAMD,Q’T ALNA SAVJETNICA |
Dobrila Maslovar dipling arh Wmv
Wl or ' =
L \ A ![ jd
/
/
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: " VD SEKRETARKA
Jele ovic, dipli jz.arh
A LOeiN N\
: M'_*:ﬁ' : "m.g? potpis wh@ng sluzbenog lica
[z AR =9
25 PRILOZI ../
- Grafigkiprilozi iz planskog
dokumenta







CeSAZNY, 040111, 043415, 03717 § 17418,

r

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINT

PODRUCKA JEDINICA

KOTOR

_B_ruj.' 106-219-1129 /2021
« Dgume: 2312 2001,
gai_g: : SKALIARI I

o &?—iﬁ Gsnovu Elana 173 Zakona o drFaviom
¢ )

potrebe UT USLOVA izdaje se

CRNA GORA

premjetu 1 katastry nepokrotnost ("SL fist ROGY br, 294¥7,
Postupajudi po zahtjeve SEKR, Za URBANIZAM, (3-333/21-20448, KOTOR . ZA

BI0000003 18

IR DAY

"S1. Iist CG" br, 7310,

LIST NEPOKRETNOSTT 260 - PREPIS

Podacl o parcelama
, Braj Plan Puler il Nadin Korifdenje Bun. a ,
Brei Podbro) o8 | Skica | Datmn upisa ulica | Luéni brj Osoav stivanja kigsa | Dovrdiia m=)  pringg
791 5 iuany Bralisrg Dvorifie e 0.0
M ETIPOVING
) 1 5 1311200e  SEAJAR] FocodiCne stimbeis zerada T3 (i)
21 KUPGVRNA
E] | x 5 TH112018  [SKALJART Fomodis sgrada 0| 0.0y
21 KUPOVRA
a2 5 13012019 BEALIAR Nirvir T Kliwe 26 138
21 KTV,
Tl KRE
Podact o vlasniku 1 nosioca
Malitni bargj « 1T hrgg Nuxl¥ nusioea prava - adross nijeato Prava Ubimi pravg
20T Y PERTITIINT TR Koriédenje 1
BOERGEA PR 3, KOVOR  KOTGR |
Podaci ¢ objektima i posebnim djelovimg
Nutin kobifenju PD Prova
kiroj Pudbrgj “'.3;1,,__ Canmy sumnﬁ oding E'WPTOSH Sprat Viasnik I nosiles prava
R Enhnost izgradnje T Adcesa, Mjesto
Porodidng etankeon zymsd; Svijing 141
s ' {u?;:lﬁfé"'r:vi (R B ain q: PERUBIINT IRIT, 20407223411
' | boBROTA P 1 v, kOTOR Koo
B g H Swigfing 1¢1
s * KTJmPnDLQ#INﬁIW an ?]; FERULIGT CIRTL. 2ANLSTIIIN 15
J ’ THIHROT - B 2, KOTOR KOTr

Podaci o leretima 1 ograniéenjima

i dheoj| Bro Reda; - Datum npisa -
Brof  Pudbeo o .1! ' hroj Mally korffdenja Veljemne ipisu Opia pruva

Hipotcka .
7 liJZ.NfJSU O S5 S0000 FURA 54 RO OTPLATE
221472018 > 160 MIGSBCY, HIBGYIKARNGG FOVIRRIGEA MR
78] I Covoriic EANKE AL FODGORTC A, A CISNCR L ETILDTA R

e KR ]6552 O ALIO2NGG00, 4 5VE T A
7 QENOVTT ZALNZNE IFTAVE U2z BR. 12375010 0l
l ll{?}".l'” %QLIGD. NOTARA KASCELaM BRAMKE IZ
L -

Datun @ viijame:

23122027, 0B:08:02



-

Podaci o teretiina i ogranitenjima

i Bro Redni A Dulum uplsa .
Braj Podbraj zgmfic L vy Nniin korBdenjo Vrijeme IPIIISE Chpiv prava

2Ll Znbrana oiudfenin § aptumf:cgj]s_:_l
Dvaritte EEZ PISANE SAGLASNOSTT HIPO IEKARNOK
L Eﬂﬂ"l.;mruma - TIZZ BR, [2272019 OD 18 31,2019,

'\ @8

-t ||'
= g - -
e S Zabiljetbu gosmpia
) 2 ] ) S R B BRINGDNOG LeVRSENIA Bz
Iwvoriste ONLAGANIA NAKOR GOSPLELOST]
P L (IREZBIIEBENC FOTRAZIVANTA - UZZ DR,
: k1] T3ET2013 O 1812, 20 % 50T,

y/
,."f
2

ol
W
n ';;oﬂ*"c

~
G
—
7,
~F
L

-
=
"=
4
i
o
\-.\{I'
e
5 ¥

._'___...-* v Hipotelka,

. U TZNDSH 072 96.500.00 EURA SA ROKOM GTELAYE
2V Q8 160 bumsect e A Db ERaeE LB
il 1 I Poroditna stambena 2gradu ERNISIE55D 0T 31,10 HEL000, 4 SVE 70 1
7 OSMOVL ZATAZNE [ZIAVE Lz BR. 199773015 00

JEILLOGOD, NOTARA KASCELAR BRANKE I
A

BN oyt o ——

T i AGLASNOSIT 1 N

741 1 2 Purodidina stamhena. zurla POVIERIOCA - UZZ BR. 132773615 OD £8.1] .
e}

ol

10801 Zabiljefhi preipka
. I -1 0 N —— HLZ
™1 1 3 Poewdiena stambena rgrads CHILAGAMEA NAKON T3ISFI iTL
LBLEFEIERENDG POTRAZIVANIA - UZE ET.
14 TEEN019 O 15,1120 %G00,

Hipotzka

, U'TZNOSIT O 96.50000 LURA 54 ROKOM (YTPLATE

2r1152010 EEN!IEE' m%ﬁvﬁl J'ﬁl{gfikgbuu PDVT{_IEER]UCA IE%B

. . ! Al Ca, NOVIT KELDITA ER.

M I 3 Porodina sembcena wgruda KRI0UIE52 O A110 2019.000. A §VE 10 MA

907 OENOVO 2ALOZNE T2IAWE UZ2 BR, 12272000 0D
L9000, NUTARS KASCEL AN BRANKE 17

B 3V
. . . S H_ASND IPOTEE ATtMOG
T4 1 4 Porodilne stambcoa cpruds POVIERIOCA - ETZZ BH, 13272010 0D 18112010,

Yok 3.

22411 Eabiljszba poatpka
. 2003 N'EP(’?SRE‘B?GE TRIMUDNC: LAVESENTA BEE
Paorodifneg stusahcin o QDT AGANTA MAK M DOSFTELOSTI
CERABLIEDENOG MYTRAFIVANIA - U2y IR
B1r 132702019 0D 1811 2000500,

oh

T 1

Hi ko

L EENOSU 0D 065000 LURA 54 ROKOM OPLATE

HIEE SR e, AT sovRec s

. - -4 KA OSHOYD “D1T'A BR.

el 2 i Pomucne zgrada ELA0IHI6552 OB 311620100500, A SVE Tes NA

0. CSNCHYO ZALOZNE [ZTAVI UZZ BR. 1337/5018 o0
J3.11 2019, GOD. NOTARA KASCELAN RRANKE 17

Hlrpdek u

) T SZNOSY 0D 96.500,00 BURA 54 POKOM OTFLATI

i M

LA, Wa DSNOVD [AIT'A BR.

il 2 L Pumodna zprada KRIOLYI6I52 00 31162000 GOD. & SVE T J

7 OSNOVL ZALOZNE [ZFAVE UZZ BR- 13073010 0p
18IL2019.GOD. NOTAK S KASCRLAK BRANKL 1

K .

2212009 %%h;lm nmd'gn'::j upbcm%% "

7 PISANE SAGLASNOST] HIPOTRE ARNGG
™ 2 z Powmodne rgrads IOVILRIOCA - UZZ BR. 152772019 OF 14,11 2015,
9:3 RE

R 37+ . .
] Z PUSAN T ASKD POTER AE NG
7ol 2 z Pomodog gty E%}'.IER'UU"" T, [52M3NS GO LB 112019,

Wi

LabilicZhe posiupko
2Ly MUPOSRATINGES PRIMLITINGG IZVRELMIA BEE

™I 2 3 Foltveini yrada LDLAGARTA KAKON THMSFIIELDET]
UBEFEITRDLN DG POTRAZINVANIA, - UIZZ BE.
o1l 132772009 0T 15112009000,

] 4 Fubiljefha posiupkn, )
el hF.I-’eJSR.ESNDi ERIMULDMOG JXVESER A BEZ
7ol 2 3 Pomacdng 2eeudu CHYLAGAMES MAKON DOSTLOSTL
DHELBIEDEN G POTRAZTY ANIA - 1072 BR.
Y 12272010 T 15 ¥1.207 %G00,

Dalum i viijerne:  23.12.2021. 08:08:02 244




7

“ ]

Podaci o terelims i ogranivenjima
e Era Redni s Dafum upiza .
Brof  ¥adbre) Brof | pp e Nutin kurikgenja Veneme s . Dpis prave
U'SROSU 0D 950000 ERA S K M OTPLATE
LT T708 9650010 EIIRA Sa MOKOM OTFLA
— _ Taname 00 169 MIESECT, HIFOTFEARNDG FOVIERIOOA NLA
"T;""\"zq \ Niiva 2. KL BANKE AD BODGORICA, NA GSNOVL KREDITA Bit-
A ey well Jiva 2. Kave KR2015/14552 OO 31102596000, A SVE Ta NA
e AN R 9.7 CENOYU ZALOZNE IZFAVE UZ7 BR, 13273018 0
e 0 i Z : 1313 2M8.GOD. NETARA KASCELAN BRANKE [7,
;9‘ ":,. -::‘1 \ ;_i- KG‘TDR.A-
% — | o
},.': = - .rl g j@' / 221142019 Zebrany oladenjy, § npmmﬁjﬁ
3 S A Y Nifva 2. ki DBEZ IMSANE SAGLAEH HIFOTRKARNOG
= T/ Ty 4 iva 2. klasc POVIERIOCA .+ UZz ER 13272019 QD 18.11.2019.
N/ — 0 00, '
rayd) '
N
== FahilicFa postopka
2ng SREBNOG PRINUDNOG IZVRSENIA B
iz 3 Mjive 2. klage ODLAGAN[A NAKON DOSPUELDST
CBLZBIIEBENGD POTRAZIVANIA - UZZ B
w1t 13272049 0D 1811 29500,

administrativnim (aksama ("S1Mst €G, br. 1&/19). Naplata

Napiata takse je oslobodens na osmovu #lana 17 Zakons o
nepolremosti ("SI list ROG" b 28/07,

naknade oslobodena je na oshove Elana 174 Zakona o driaviom premieru i katastru
"BL lList OG" br. 73410, 032711, 040/11, 043715, 037417 i 17/18).

o Eﬁ?\\
%H.\ /%
o te) 1

‘EQ\ Magelnil; -4

JU_J? a Qf?;-ﬂ ol L)Clﬂ(ﬁﬁ(

.. i
Datumn § vrjemne: 23122021, OB:08:03 4



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR T DEZAVNLS IMOWINTT |
PODRUEN A IEDINIC A, KOTOR |

KOPIJA PLANA

[Eatewm: 12,0 2022,

Rarmjera 1: 1K)

V0D 12 DIGITALNOG FLANA,
Dbradin;

Kateslarska opdliina: SEALTAR]I |

Braj lista nepukretnosi:
Broj plana: 5
Furcele: o1, 702




LENE B0

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 3 325 833
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
i
: I,.Er: UP/I1-05-53/2022-3 i | 24. oktobar 2022.godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-20448 od
24.01.2022. godine, dostavlienog 24.01.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
53/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta na kat.parc. 791 i 792 K.O. Skaljari I, u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i ¢l. 46 stav 2
Zakona o upravhom postupku (,Sllist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na kat.parc. 791i 792 K.O.
Skaljari I, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor

1. Arhitektonskiizraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, uz vjeStu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih
objekta;

2. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga peko savremene konstrukcije), ve¢
autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao
zavrSna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu
opeku i sli¢ne obrade).

3. U zavrSnoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;

4. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem
dijelu slobodnih povrSina predmetne urbanisticke parcele formirati
koncentracije visokog rastinja, naroCito u dijelu parcele orijentisane prema
moru (voditi rauna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zate€enim
zelenilom).



Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kuiturne bastine,

) kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih, istorijskik, Kkulturnih,
~ urbanistickih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti vrijednosti istorijskog difela naselia

Skaljari. Navedent studijski pristup potrebno je adekvatno priioiti u okviru stilsko-
hroncloSke analize Konzervatarskog projekta

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Pravilnikom o bliem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera ha
kultumom dobru,

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Kaju

oshiva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostavtti na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokrethom kultumom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
pianiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zagtitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvec | prosterno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-20448 od
24.01.2022_ godine, dostavljenog 24.01.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
23/2022-1, za izdavanje midljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
pracjene ulicaja izgradnje objekta na kat.parc. 791 i 792 K.O. Skaljari |, u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opéitine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, kenstatuje sljedece:

FPredmetna katastarska parcela, nalazi se u istoénom dijelu katastarske opétine
Skaljari | | predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svietske badtine UNESCO-a. Prostor u ckviry kojeg se nalaze
predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepcznat kao dic naselja sa dominantnem savremenom urbanizacijom.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih ustova, na opisanom prostoru mogudéa je
izgradnja satambencg objekta;

Shiodno Studiji zatite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:
MJERE Wi - DJELOVI [STORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJIOM

- Ne dozvoliava se spajanje novih djefova naselfa u gjelinu;
- fzgradnja novih objekata moguda je pogusdavanjem veé izgradenog

thiva, pod usfovima Koji ¢e se definisali za svaku lokaciju U zavisnosti
od njenog znadaja i karakleristika naselffa;
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- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena §
viijednostima graditefjskog naslieda;

- Qgraniéiti visinu novih objekata na maksimaino tri vidijive etaze;

- Za naselfa, diefove naselfa, grupacije objekata i pojedinaéne objekie
koji su ved izgradeni, a svojim gabaritima, arhitekionskom formom,
materijalizaciiorn, bojom, | sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjernifima
zastidenog podrucfa i vizueino ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekie.

Uzimajuéi u chzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnidki uslovi za
izgradnju objekta na kat.parc. 7811792 K.O. Skaljari |, u obuhvatu GUR-a, PUP-3
Opstine Kotor, mogu uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor uz podtovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinadne Procjene
uticaja izgradnje objekta na kat.parc. 791 i1 792 K.O. Skaljari |, u cbuhvatu GUR-a,
PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oSuvanja i unapredenja
ambijentainih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio Prircdnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kuiturnom dobru
{"Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada {Clan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10,
40111, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kutturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebne je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zaStitu kufturnih
dobara, a shodno éfanu 103 stav 7 Zakona o za$titi kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu, kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Qbradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Balsa Perovi¢ dipl.pravnik
VD DIREKTORIGE
Dr Maja Certovi'

( W\
Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Broj: Z{Oﬂ‘:} Kotor:

Na osnovu prilofenih  urbanistitke - tehnitkih uslova  brej: 0303-333/20-16217 od

07.06.2021.g0dine, {zavedenih u ovom Preduzeéu ped brojem 2712 od 14.06.2021. god.} izdatih od
strane ,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opétine Kotor neophodnih za
izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 7911792 KO Skaljari |,
u zahvatu GUR-a Kotor {Planska jedinica Skaljart) i PUP-a Opstine Kotor {“Shlist CG"- broj 95/20), izdaju

PROJEKTNO-TEHNICKE USLOVI

woDCVOr
tdinimalni pritisak na mjestu prikljudenja iznosi 3 bara,
Postojedi objekat na kat.parceli 791 ima vodovodni prikljucak 3/4”. Ukoliko se projektom
predvida veci vodovodni prikijufak, predvidjeti rekonstrukciju postojeceg. Ma postojed
distributivat cjevovod za sada je moguce obezhijediti prikljutak do DNG3{2"). Na skici u prilogu
prikazan j2 :olofaj distribitivnog cjevovoda na kejem je prikdjuéen objekat. Ukotike se projektom
sradvidz prikjufak vedi od DNG3(2"), petrebno je izgraditi novi uliéni cjevovod. |zgradnja ulicnog
wodavodnog Jjevavoda je u nadleinasti “Direkeije za uredenje | izgradnju Kotora®,
Za vadovod o priklicéak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila (ne koristiti
Jogls vontile®) smijesten u Szhtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje
rriklindng ciiev za lavne povriine grelazi na privatnu parcelu.
Uhe il anjztzl ks vike stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
volamjer o pristupafnom reestu [kao npr. strujomjeri}. Ukoliko postoji hidrantska mreéa, za
nin predyidjzti poseban vodoemijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Mz prikljusi, prije wodomjera gledane u smjery toka vode, potrebno je wgraditi zadtitu od
noyretocg toks de (nepovratni ventil}.
Sheeoza i zatitara je igrzdnia prikljuénog vodovodnog cjevevoda od “mjesta prikljuéenja” do
sofan g Fahts na granicd parcele i taj dio cjevovoda postaje dio j[avnog sistema.
Afavs] crolost instulacija vodoveda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
srafyrei.. oqa Jaosadrdi detzljnu izometrijsku Semu sa Jasno definisanim pozicijama svih
yodamjers  prainicima cijevi, kao 1 detalj vedomjernog Sahta.
Fadeve nz L isljuieaiu | montadi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

[LA T RLEZAC] 1A
slz ovom pontudiy 2a s2da ne posteji moguénost prikljudéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problen. supsanin voda mara cjesavati indivigdualno. Tomn prilikem voditi rafuna da se septitka
jJama Wi wio predistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljudenja na javni kanalizacioni
Stranalod 3



sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje mote izvesti Sto [ednostavnije kada
kanalizaciont sistem bude izgraden.

10, Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju
vode sa sadrfajem ulja, masti, benzina i slié¢no za siufaj bududeg prikljuenjz na planirani javni
kanalizacioni sisterm, predvidieti ugradnju separatora masti.

OPSTE

11. Ukoliko se na narceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora, Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Predurelu na
saglasnast prije potetka izvodenja radova.

12. Zaititna zewa cjevovoda je dirine pa 2m sa obje strane mierena od ose cjevovoda. To znatli da se
nikatwi obiexti, niti pradevinski radavi ne smiju izvediti unutar zastitnih zona. U slutaju oftedenja
cjevoveda sriikom izvodenja radova, trofkovi popravke padaju na teret investitora.

13, Ukeiiko prirljudni cjevoved prelazi preko susjedne parcele, phaveza investitora/viasnika objekta
i= niibavljaie ovjerene saglasnosti viasnika te parcele,

14. Projektne ternidki uslovi vaie 12 mjeseci od dzna izdavanja istih.

Napomena: Pared oeedenifh tetnitkih usfovo, da bi ohiekot mogao bt prikijuien no vodovodni |

kanafizacciit sfseen, potresnc je oo se 2o isti dostovi grodevinske dozvola | do su izmirene obaveze
Premld Guon Frec et
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
m_m Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
N fﬁ_ﬁ'f" Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne fax. +382(0)32 325
e poslove | saohrada 865

o privieda@kotor.me

winw kotar. me
Br 1604-319/21-1074 kotor, 25.08.2021 . godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove | saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
£l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gare”, br. O73M0, 032/11, 047111, 048115, 052116, 055418, 002117, 0807, 084/18) i
El. 13. Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Perudjinl Giril za gradnju objekta na kat par 791 i 792 K.Q.8kaljari
|,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 791 i 792 K.D. Skaljari [ koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije take da zadowvoljava uslove iz &l 3,45 FPravinika o kvalitetu
otpadnih voda 1 nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili priradni recipijent {51, list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52112 1 55/13) Na ovom |gkalitetu ne posto|i kanalizacion sistem,

Ohrazlozenje
Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstva i prostorno planiranje,cbratic s ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/A br. 1604-315/21-1024 od 10..06.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vedni uslovi za izgradnju objekta na kat par 791 i 792 K.O. Skaljari |
sa ispunjenim uslevima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtiev je prilozeno Rjefsnje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam gradjgvinarstvo |
stambenaokomunalne poslove Opétine Kotor WP/ 03-333/20-16217 od D7.06.2021. gedine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedenc je kao u dispozitivy.

UPUTSTVC O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
admmistratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upladencj administrativnoj taksi
v iznosu od 5,00 eura na Ziro ratun br. 530-8226777-87.

Zalba s& podnosi neposradna ili preke ovog organa

DOSTAVLJEND: CVLASCENO'SLUZBENG LICE

VINVESTITORU Budislav Vasi¢
2 Vodnoj knizi 2 N &5
3. Arhivi 2/ Wi
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1A : /’“g .
) ﬁr_#;,';f i wa)qérl rad 317
Cma Gora . - *?1 __ "85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor Ol [ tel +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvof predizetnistia komunalngiffax. #3BR(0)32 325 865

poslove i sacbracaj privreda@kotor. me
Wi kotor.me

JUP/l Br: 1605-341/21-1073 Kotor, 10.06.2021.gadine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéa] Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 028/20), &l. 13. Odluke o organizaciji |
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjesavajuci pe zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Cpétine Kotor, donosi.

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 791 1 792 K.O.
Skaljari |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kator {,SI. list CG” br g5/20), koji glase.

Syaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezhjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sapbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazefiziaze pianirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodayna vozila {(ako je kolski ulaz u $emi turistitkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ii mjerodavna vozila (turistitke autcbuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mierodavnaeg vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
hormativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, alementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

_ Stapovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 8pm. mak_13pmy;;
_ Proizvodnja {na 1000 m2} 14 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
_~ Fakulteti (na 1000 m2} 21 parking mijesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm},

_ Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak, 29pmj;
- Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 28pm, mak. 57pm};

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta {lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pmy;

_  Restarani (na 1000 m2} 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm};



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanije 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugia parkiranja (30°, 45°, 60°, 80"} i bocnih smetnji,
dimenzionisati prema vaZedim nomativima,

10 Vertikalnu i herizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na sacbracajnicu uraditi
u rzavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja | otekivanog intenziteta
kolskog i pjeSadkog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnitku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (grafiéki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije,

12. Sacbrad¢ajne tehnigku dokumentaciju prikluéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa todkova i Sasije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaitu.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje Opétine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtipvom broj UP/I Br: 16-341/21-1073 od 10.06.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parc. 791 i 792 K.G.
Skaljari |, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (,5l. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistitko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor broj 0303-333/20-16217 od
07.06.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVCO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preks ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema riegenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativiaim

taksama, napiacena je.

VD Sekretarka,

Dostavljeno: \ mr Andrea Vuksic

1] Naslovux 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhiwvi
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA k.p. 791, 792, K.O. Skaljari |, Opstina Kotor
INVESTITOR:  Ciril Perudini, Kotor

PROJEKTANT: ,All-Ing" d.0.0. — Kotor

uvoD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je izgraditi stambeni objekat, u svemu prema
pribavljenim urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 0303 - 333/21-20448. od 31.01.2023.
godine izdatih od strane OpStine Kotor, Sekretarijata za urbanizam i gradjevinarstvo i
prostorno planiranje , u skladu sa Konzervatorskim uslovima broj UP/I-05-53/2022-3.
godine, od 24.10.2022, kao i u skladu sa vazecim tehnikim propisima i normativima.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetna lokacija je k.p. 791, 792, K.O. Skaljari | , Opstina Kotor. Predmetna lokacija
za izgradnju stambenog objekta nalazi se u Skaljarima, uz lokalnu saobraéajnicu.
Postojece stanje parcele predstavlja zelenu povrSinu sa postojec¢im objektima u nagibu
od juga ka sjeveru.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat stambenog objekta, spratnosti
Po+P+1+Pk.

Zavr$na obrada fasadnih zidova da bude kombinacija kamene obloge i “demit” fasade.
U prizemlju organizovati dvije stambene jedinice i to jednu jednosobnu i jednu dvosobnu.
Na prvom spratu, kao i potkrovlju organizovati po jednu stamebnu jedinicu.

Podrum je predviden za garaziranje.



Uredenjem terena predvidjeti rampu za prilaz garazi i podzide na sjevernoj strani. Ipred
objekta organizovati dva parking mjesta.

Novo projektovani prostor mora dobro da korespondira postoje¢im sadrZajima i vanjskim
okruZenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke
standarde savremenog poslovanja.

Projekat konstrukcije, staticki proraun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima ,
odnosno projekte treba raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, odnosno
uraditi provjeru ve¢ odradenih radova na konstrukciji.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata elektricne instalacije kao i
instalacione mreZze vodovoda i kanalizacije i to po svim vaze€im tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje , izgradnju i koriStenje ove vrste objekata.
Sve instalacione infastrukturne prikljuke kvalitetno obezbjediti po svim vazeéim
standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleZznih sluzbi u smislu
kvalitetnog servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan
boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih
grupa, mora biti uskladena sa postoje¢im standardima i propisima $to podrazumjeva
najvisi nivo mehanickih, protiv- pozarnih i zvuénih karakteristika primjenjenih materijala.
Poseban znacCaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na zZivotnu
sredinu i njenu za$titu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno -
kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati funkcionisanje objekata u okruzenju.

Kotor, novembar 2021

ZA INVESTITORA:

\ '-.\_-.‘ '... .Y \
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



Idejno rjesenje arhitekture - sadrzaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 1:250

- Situacija 1:200

- Osnova podruma 1:100

- Osnova prizemlja 1:100

- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova povucenog sprata 1:100
- Osnova krova 1:100

- Presjek A-A 1:100

- Presjek B-B 1:100

- Zapadna fasada 1:100

- JuZzna fasada 1:100

- Isto¢na fasada 1:100

- Sjeverna fasada 1:100

- 3D vizualizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



|lzgradnja stambenog objekta, na k.p. 791 792, KO Skaljari I, Opstina Kotor
|dejno rjeSenje

Tehnicki opis

UZ IDEJNO RJESENJE IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA P+1+PK

INVESTITOR: Ciril Perudini
OBJEKAT: Stambeni
LOKACIJA: KAT.PARC. 791,792, K.O. SKALJARI I, OPSTINA KOTOR



Izgradnja stambenog objekta, na k.p. 791 i 792, KO Skaljari |, Opétina Kotor
Idejno rjeSenje

Uvodne informacije

Ovim tehni¢kim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture objekta stambene namjene, na k.p. 791,
792, KO Skaljari |, Opétina Kotor.

Podlogu za izradu projektne dokumentacije €inili su:
+  Urbanisticko tehniCki uslovi br. 0303 - 333/21-20448 od 31.01.2023. godine, izdati od
strane Sekretarijata ua urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor;
+  Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-53/2022-3, od 24.10.2022. godine, izdati od strane
Uprave za za$titu kulturnih dobara — Podrucna jedinica u Kotoru;
+  Geodetski snimak postojeceg stanja,

*  Projektni zadatak.
Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:

«  Zakon o zastiti kulturnih dobara ("SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

*  Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetni stambeni objekat nalazi se na katastarskim parcelama 791 i 792, u okviru katastarske
opétine Skaljari |.

Povrsina katastarske parcele br. 791,792 je 701m2 i na ovoj povrsini se raCunaju koeficijenti.

Lokaciji se prilazi sa lokalne saobracajnice.

Predmet ovog projekta je izgradnja stambenog objekta.

Postojece stanje

Na parceli postoje postojeci objekti, stambeni, spratnosti P i pomocni — spratnosti P, za koje je
predvideno rusenje.

Teren je u nagibu jug-sjever.

Na terenu je uocena velika koli¢ina zemljanog nanosa, zbog problema sa povrSinskim atmosferskim
vodama i nepropusnim glinastim zemljiStem.
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2. Koncept i funkcija

Koncept projekta zasniva se na objektu jednostavne forme u stilu tradicionalne arhitekture, kubusa sa
dvovodnim krovom, spratnosti Po+P+1+Pk.

Zbog problema sa velikim prilivom povrSinskih atmosferskih voda, a takode i podzemnih, zbog kojih je
postojeCi objekat bio poplavljen tokom kiSnog perioda, prizemlje objekta je postavljeno na koti prilaznog
puta, a samim tim, prema projektom zadatku investitora, pojavila se potreba iskoristenja podrumskog
prostora kao garaze.

Garazi se pristupa sa lokalne saobracajnice, sa istocne strane lokacije. Za pristup podzemnoj garazi koristi
se otkrivena rampa.

Prizemlju se pristupa sa samog puta, a sam prostor je organizovan u dvije stambene jedinice, koje su
sastavljene od dnevne sobe i kuhinje koje gledaju na sjever i spavace zone sa kupatilom koja gledaju na
jug. Organizovane su po jedna jednososbna i jedna dvosobna jedinica.

Prvom spratu se pristupa spoljnom komunikacijom i na spratu je organizovana jedna stambena jedinica,
koja se sastoji od dnevnog dijela koji Cine dnevna soba, kuhinja i trpezarija i spavaceg dijela, koji se sastoji
od tri spavace sobe, kupatila i toaleta. Na sjevernoj fasadi su predvideni balkoni, kao i na juznoj u jednoj
od spavacih soba.

Potkrovlju se prilazi takode spoljnim stepeniStem, a sama organizacija je identi¢na prvom spratu.

Krov je dvovodan, sa videnicama i pokriven kanalicom.

Fasada je tipa ,demit’, sa kamenom obradom u prizemlju, dok je na prvom spratu i potkrovlju obojena u
bijelo/beZ boju.

Takode, u prilaznom dijelu lokacije, organziovana su jo$ dva parking mjesta.

3. Urbanisti¢ki parametri

ZADAT| URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost

lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)

701 0,35 245,35 1 701 12 P+1+Pk
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Povr$ina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost

lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)

701 0,24 168,91 0,69 482,57 10,32 Po+P+1+Pk
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NAPOMENA: PODZEMNA GARAZA POVRSINE 158,95 m2NE ULAZI U OBRACUN BRGP.

4. Konstrukcija

U skladu sa regulativom za IX seizmicku zonu, a konstruktivno odgovorno, konstrukciju objekta cine AB
stubovi, AB zidna platna razlicitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna pravca. Ploce su pune
armirano-betonske , dok je stepeniste takode armirano-betonsko. Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnii
zidovi se izvode po izvodenju primarne AB konstrukcije i izvode se od blok opeke d=12, 20, 25 cm (prema
pravilniku za zidane konstrukcije). Sva gradevinska optere¢enja prenose na tlo preko armirano-betonskih
temelja izgradenih na temeljnim plo€ama. Podna plo¢a se izvodi na dobro nabijenom $ljunéanom tamponu
i armira se mrezom. Ogradni i potporni zidovi u uredenju terena su izgradeni na temeljnim trakama.

9. Materijalizacija

Zbog nagiba terena sa nepravilnim padovima, zgrada je postavliena na teren tako da se omogudéi
najmanja moguca intervencija na terenu, $to podrazumijeva minimalno nasipanje u odnosu na postojeci
teren. Razlika u visinama je rjeSena tako da se predvidaju podzide visine 1m i Sirine 1m, i 2m sa 2m, koje
¢e biti oblozene kamenom a horizontalni djelovi potpuno ozelenjeni.

Predvidena je sadnja visokog zelenila duz uli¢nog dijela lokacije, prema konzervatorskim uslovima.
Ukupna povrsina zelenih dijelova je 378,00 m2, Sto €ini 53% povrsine parcele (uslov iz PUP-a 25-30%).
Za poploCanje se koristi autohtoni kamen, nepravilnog oblika. Ukupna povrsina poplo¢anja je 28,27 m2,
$to Cini skoro 0.04% povrSine parcele.

Obrada rampe je asfalt. Ukupna povrsina poploCanja je 16,00 m?, to ¢ini skoro 0.02% povrSine parcele.

6. Instalacije

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehnickim uslovima, prednostima lokaliteta,
principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U kombinaciji sa predviSenim gradevinskim
materijalima izbor opreme instalacija treba da obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti objekata u
buducoj eksploataciji.

Odgovorni inzenjer,

Toni Dender d.i.a.
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PRIZEMLIE

125

L N—

1060

No. | PROSTORIJA | P (m?) O (m) | visina (m) | pod | zid | plafon
1 | Komunikacija | 9.62 | | | kamene plote | |
APARTMAN A.1.
2 | Ulaz 4.50 9.39 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
3 Kuhinja 18.30 10.54 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
4 | Dnevna soba 24.36 20.99 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
5 Hodnik 3.11 7.41 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
6 | Kupatilo 4,78 8.80 2.86 gran‘ijtr::‘lizlri;.mika granitna keramika | disperzivna boja
7 | Spavada soba 10.72 13.10 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
8 | Spavada soba 10.85 14.39 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
NETO APARTMAN A.1. 76.62
APARTMAN A.2.
11 | Ulaz 6.68 13.77 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
P parket/granitna . . . K i K
12 | Dnevna soba/kuhlnja 19.26 18.20 2.86 Keramika disperzivna boja disperzivna boja
13 | Kupatilo 4.57 8.75 2.86 gran‘ijtr:sl‘l:ttll'l;ﬁika granitna keramika | disperzivna boja
14 Spavac’a soba 12.00 15.20 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
NETO APARTMAN A.2. 42.51
UKUPNO NETO PRIZEMLIE 128.75
UKUPNO BRUTO PRIZEMLIE
(BRGP) 148.64
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OZNAKE U PROJEKTU:

Granica katast. parcele
Gradevinska linija

Granica urban. parcele A

Ulaz
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Iﬁﬁ Visinska kota Oznaka fasadnog sklopa
4@ Oznaka presjeka Oznaka zidnog sklopa
Projektant: Investitor
"ALL-ING" d.0.0. Kotor GIRIL PERUGINI

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje KOTOR
Kotor
7 Stambeni objekat R KATPARC 7911792, K.0. SKALJARI |
OPSTINA KOTOR
Odgovorno lice. . » Vrsta tehnicke dokumentacije.
Do yukoue W @O IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer /N Dio tehnicke dokumentacije. razmjera

) ) ARHITEKTONSKO KONZERVATORSKI .
Toni Dender - d.i.a 1 / PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: of priloga I
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spec.sci.arh. - konzervator OSNOVA PRIZEMLJA 05
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PRVI SPRAT

No. | PROSTORIJA | P (m?) 0 (m) | visina (m) | pod | zid | plafon
| — —_— — e . — . . . . 1 | Komunikacija | 17.76 | | | kamene ploce | |
I APARTMAN A.3.
| ) 2 | Ulaz 10.13 14.11 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| 3 | Garderoba 3.59 7.70 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| ° 4 | Toalet 1.40 5.20 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| 5 Kuhinja 7.50 11.40 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| . 6 Trpezarija 12.41 14.10 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
| 7 Dnevna soba 23.44 20.69 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
protivkliz.
| QB QB 8 Terasa 6.31 granitna keramika
protivkliz.
| 9 | Terasa 2.70 granitna keramika
) ‘ ‘ 10 | Kupatilo 3.42 7.51 2.86 gran?::z:l\l:l(;l:;'mika granitna keramika | disperzivna boja
| ‘ % L ‘ : 11 | Spavaca soba 15.27 19.30 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
E tivkliz.
T ’ +— | | 12 | Terasa 2.70 ) ) gran?{:al\l:e:;mika } B
450 4303
@ M ! 3 H%'O ‘ 'J’lvgg_: %%t E 13 | Hodnik 3.07 7.36 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
F [ v 5 325 ‘ 335 m ‘ i | 14 Spavaéa soba 10.80 14.37 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
8| id *
. ‘ F protivkliz.
| 15 | Terasa 2.70 - ;
ES granitna keramika
@ ' ‘ ‘ ‘ | 16 | Kupatilo 4.54 8.75 2.86 gran‘i)tr:z:i\l:l:ri;'mika granitna keramika | disperzivna boja
| ’_L | ™ N @m 17 Spavaéa soba 10.82 14.40 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
T ‘ K i protivkliz.
L | . ‘ | 18 | Terasa 6.26 ) 3 granitna keramika
8
= | UKUPNO NETO PRVI SPRAT 144.82
Ui
— : UKUPNO BRUTO PRVI SPRAT
| | I 168.91
+306 (BRGP)
e | &7 o ‘
| | @ pAxE :
i E] }EEEE | UKUPNO NETO OBJEKTA 563.62
g I = = : = ﬁ l/’” ‘ ¢ | UKUPNO BRUTO OBIEKTA 28257
(BRGP) i
8 | g T L I
I | q \
| ’ e Q0 | gKFL’JFfI;\IMOI:\BJT\lCJ)g?EKTA | 1812 | | |
| 0 o | 88 O '
3 O T T v
@ ) ! “ \\ B - = = LEGENDA MATERIJALA:
| g 30
| ‘ : 3 7% | | . [ A/B konstrukcija E=3] Hidroizolcija
m ! E - | | ZZ21 Termo blok 25 cm [ Termoizolacija
8 g | JL/]:S ® : F I | 23 Blok20cm [ Tampon
sl s / H s . [ Blok12cm 7721 Mrsavi beton
— ] g . _—
\ 4 | | 1 Drvena konstrukcija Cementna koSuljica
| | @ \
Orsamm = o ‘ OZNAKE U PROJEKTU:
| | | === Granica urban. parcele A Uaz
8| 2
'J' | J _"lm‘i L | . —— Granica katast. parcele @®—%r Oznaka unuranje stolarije
= === Gradevinska linija % Oznaka spoljasnje stolarije
. . 4 £ £ ‘ | Oznaka prostorija Oznaka podnog sklopa
: * X Visinska kota Oznaka fasadnog sklopa
\

©#

< E ) | 4@ Oznaka presjeka Oznaka zidnog sklopa

| @ B e B : Projektant: Investitor:
. | "ALL-ING" d.o.0. Kotor CIRIL PERUGINI
Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje KOTOR
I\ Kotor
. | Objekat Lokacija 0.3
~— —_ Stambeni objekat KAT.PARC 79j 1792, K.O. SKALJARI |,
Y ~— . OPSTINA KOTOR
t —— %goukomo/ycg Vugk @O Vrsta tehnicke dokumentacije:
e~ . eksandra Vuckovi¢ &
—— . | Otasevi¢ - d.i.g. W IDEJNO RJESENJE
T —— . . Odgovorni inZenjer: /N Dio tehnicke dokumentacije:
T — . . ARHITEKTONSKO KONZERVATORSKI .
—_— . — | Toni Dender - d.i.a L/ PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Andrija Vuksanovi¢
spec.sci.arh. - konzervator OSNOVA PRVOG SPRATA 06
Saradnik. Datum revizije i MP:
Datum izrade i MP.
11.2021.
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POTKROVLIE
No. | PROSTORIJA | P (m?) 0 (m) | visina (m) | pod | zid | plafon
| —_— e — . . . . 1 | Komunikacija | 17.76 | | | kamene ploce | |
I APARTMAN A.4.
| ) 2 | Ulaz 10.13 14.11 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| 3 | Garderoba 3.59 7.70 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| ° 4 | Toalet 1.40 5.20 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| 5 Kuhinja 7.50 11.40 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
| . 6 Trpezarija 12.41 14.10 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
| 7 Dnevna soba 23.44 20.69 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
protivkliz.
| QB QB . 8 | Terasa 6.31 granitna keramika
protivkliz.
| 9 Terasa 2.70 granitna keramika
) ‘ ‘ 10 | Kupatilo 3.42 7.51 2.86 gran?::z:l\l:l(;l:;'mika granitna keramika | disperzivna boja
| ‘ ] 20 l i @ ) ‘ 11 Spavaéa soba 15.27 19.30 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
12) 2 2 WKITZ,
T ‘ ‘ _Q_ISGO ‘Q_:%O% ‘ | 12 | Terasa 2.70 gran?{:;l\l:el'l;mika
| - ‘ $ 1360?3 { : I { : T Fit |. 13 | Hodnik 3.07 7.36 2.86 granitna keramika | disperzivna boja disperzivna boja
1 & ! ! i g ‘ g T == : = T . T ‘%t =
7 [ v | s * [ J, S_‘\g m | 14 Spavaéa soba 10.80 14.37 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
2 %
h ‘ | protivkliz.
r | J_‘o_‘ u i . 15 | Terasa 2.70 granitna keramika
@ ' ‘ | : JJ L | 16 | Kupatilo 4.54 8.75 2.86 gran‘i)tr:z:i\l:l:ri;'mika granitna keramika | disperzivna boja
. i | \ : 7 \ : / -
L1 N 17 | Spavaca soba 10.82 14.40 2.86 parket disperzivna boja disperzivna boja
IS . sl oW e 7 B i -
L | [ 7—1 7 18T 6.26 protivkliz.
. '; | J \\i// L N / ) | erasa . granitna keramika
8 | , ’ g UKUPNO NETO POTKROVLIE 144.82
| | " ;i 7 H’ -l URUPNO BRUTO POTKROVLE | | —
4 L (BRGP) :
8 ° ~ ‘ +26.17 f ‘
Y
. +6.12 .
| T QW E] ’EEEE | UKUPNO NETO OBJEKTA 563.62
B 195 130 1 335 350 L
g : f | UKUPNO BRUTO OBJEKTA
(BRGP) 482.57
|| | . 1 T
I |
| 8 3 I oo | | UKUPNO BRUTO | 148122 | | |
| i n ol " ‘ 353 O ‘ ZAPREMINAOBJEKTA
3 O T T v
< 3 > 1 \ “ \\ @ Bt . - 25 LEGENDA MATERIJALA:
| 2)g
| G SN 4. S50 | | [ AB konstrukeija E=1 Hidroizolcija
7 N ’ N 7261
H <01 b‘ \\\ 7 g T ! | [ZZ21 Termo blok 25 cm [ Termoizolacija
g e == IN % | R I | ] Biok20cm [ Tampon
| Fq 6l ! s | [ Blok12cm 7721 Mrsavi beton
S
. i \ i . ! | | [ Drvena konstrukcija Cementna kosuljica
( 4 > I 2 : = @ : ‘ OZNAKE U PROJEKTU:
P S 1 .
- I i |
. | === Granica urban. parcele A Uaz
8 g19)] \ . . .
J' | J _lim‘ L | . —— Granica katast. parcele @®—%r Oznaka unuranje stolarije
* | | === Gradevinska linija % Oznaka spoljasnje stolarije
) * = 4o - = Oznaka prostorija Oznaka podnog sklopa
| * ‘ s ‘ + 38&( Visinska kota Oznaka fasadnog sklopa

@ ‘ ® @ (D> | (E) | —{) Oznaka presieka Oznaka zidnog sklopa

| @ B e B : Projektant: Investitor:
. | "ALL-ING" d.o.0. Kotor CIRIL PERUGINI
Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje KOTOR
I\ Kotor
. | Objekat Lokacija 0.3
~— —_ Stambeni objekat KAT.PARC 79j 1792, K.O. SKALJARI |,
Y ~— . OPSTINA KOTOR
t —— %goukomo/ycg Vugk @O Vrsta tehnicke dokumentacije:
e~ . eksandra Vuckovi¢ &
—— . | Otasevi¢ - d.i.g. W IDEJNO RJESENJE
T —— . . Odgovorni inZenjer: /N Dio tehnicke dokumentacije:
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—_— . — | Toni Dender - d.i.a L/ PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
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"ALL-ING" d.0.0. Kotor CIRIL PERUGINI
Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje KOTOR
| Kotor
oot Stambeni objekat IR KAT PARC 791 1792, K.O. SKALJARI |,
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. ~J Toni Dender - d.i.a L/ PROJEKAT 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
Andrija Vuksanovi¢
spec.sci.arh. - konzervator OSNOVA KROVA 08
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